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STUDIO TECNICO Geom. Massimo VARONE 
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PERIZIA TECNICA Dl STIMA 

 

Ditta richiedente: 

Sig.ra --- Omissis --- 

Data, 04-03-2021  

Geom. Massimo Varone 
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PERIZIA TECNICA ESTIMATIVA 

I sottoscritti: 

 Geom. Massimo Varone, nato a Formia (LT) il 05/03/1973, residente ad Ausonia (FR) in Via 

Capomazza n. 5, regolarmente iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia 

di Frosinone al numero 2306 dell' Albo, con recapito professionale in Ausonia (FR) alla Via 

Provinciale n. 25; 

 Geom. Emilio Di Ionna, nato a Pontecorvo (FR) il 15/06/1981, residente in Esperia (FR) in Via 

Collescirocco n. 5, regolarmente iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della 

Provincia di Frosinone al numero 2664 dell'Albo, nonché iscritto all'Albo CTU del Tribunale 

Ordinario di Cassino al n. GE/ 149, con recapito professionale in Esperia (FR) alla Piazza Campo 

Consalvo n. 6; 

redigono la seguente relazione tecnica estimativa allo scopo di accertare il reale valore di mercato 

degli appezzamenti di terreno, come di seguito meglio specificati, siti nel Comune di Sperlonga (LT) 

di proprietà della Sig,ra --- Omissis --- nata a Sperlonga (LT) il --- Omissis --- C. F. 

--- OMISSIS ---. 

Eseguiti i sopralluoghi di rito e visionata la documentazione catastale, i sottoscritti hanno proceduto 

alla stesura della presente. 

Individuazione e caratteristiche generali 

Immobili siti nel Comune di Sperlonga (LT) alla SR 213 "Via Flacca" 

La provenienza dei beni risulta rilevata da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/02/2005 

Repertorio n.: 32901 - Rogante: MORELLI DOMENICO ANTONIO Sede in Fondi, come da visura 

catastale allegata. 

In particolare, trattasi di: 
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l) Terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 7 p.lla 48, Qualità Classe FU D ACCERT, Superficie 

686 m2, Reddito Dominicale non presente, Reddito agrario non presente. 

Da visura per immobile del 04/03/2021, Direzione Provinciale di Latina Ufficio Provinciale — 

Territorio Servizi Catastali, nelle annotazioni è riportato che le particella risulta interessata da 

immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del dl 78/2010. 

2) Terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 7 p.lla 49, Qualità Seminativo arborato 

Classe 2, Superficie 660 m2, Reddito Dominicale 3,07 Euro, Reddito agrario 4,77 Euro. 

In riferimento a quanto sopra, dai sopralluoghi effettuati è stato constatato che i terreni per quanto 

riguarda il grado di urbanizzazione si trovano in "Zone rurali" o "Zone scarsamente popolate" ed è 

emerso che sull'appezzamento identificato con la particella n. 48 del Fg. 7, è presente un manufatto a 

prevalente destinazione produttiva. Tale manufatto, dalle dichiarazioni dalla parte proprietaria, risulta 

essere non in regola con le norme urbanistiche. 

Si precisa che i sottoscritti geometri sono stati incaricati di eseguire la perizia estimativa relativamente 

ai soli appezzamenti di terreno, senza considerare ed entrare nel merito dei fabbricati realizzati in 

superficie. Per quanto riguarda eventuali approfondimenti di carattere urbanistico ed edilizio, a 

richiesta si potrà rinviare ad ulteriore specifica perizia. 

Valutazione e stima dei terreni 

Per quanto riguarda il valore attuale degli immobili sopra descritti si tratta di determinare il più 

probabile valore di mercato (valore venale). 

Tenuto conto delle caratteristiche degli immobili da valutare è stata effettuata un'indagine di mercato 

nella zona di riferimento, comparando immobili simili recentemente compravenduti; da tale indagine 

sono scaturiti i prezzi di mercato con i quali è stato possibile calcolare il valore complessivo dei beni 

oggetto di stima. 

Terreno Foglio 7 particella n. 48  Superficie catastale: 686 m2 €/m2 11,20 € 7.683,20 

Terreno Foglio 7 particella n. 49  Superficie catastale: 660 m2 €/m2 11,20 € 7.392,00 

   TOT. 15.075,20 

Conclusioni 
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A giudizio dei sottoscritti tecnici il più probabile valore di mercato dei terreni siti nel Comune di 

Sperlonga alla via Flacca, censiti in C.T. al Foglio 7 particelle 48 e 49, è paria a Euro 15.000,00 

(quindicimila/00) arrotondati in cifra tonda. 

La valutazione di cui sopra considera tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei terreni 

oggetto della presente, non tenendo conto della presenza del manufatto situato sulla particella 48 in 

quanto un'analisi tecnico-economica richiederebbe un apposito studio di dettaglio. 

Si allegano: 

 Visure catastali v/ Estratto di 

mappa catastale 

Ausonia, li 4 marzo 2021 

Il tecnici: 

 


